
Ocean Bay Villas
C e m a g i  —  B a l i

Own Bali, Earn Globally. 8  P R I V A T E  V I L L A S O C E A N - V I E W  R O O F T O P S S t a r t  F R O M  $ 2 9 5 , 0 0 0



0 1  -  T H E  m i s s i o n

Private Coastal 
Residences

For The Modern 
Investor
W h e r e  a r c h i t e c t u r e ,  l i f e s t y l e  a n d  

c a p i t a l  g r o w t h  c o n v e r g e  o n  b a l i ’ s  

p r i s t i n e  w e s t  c o a s t



0 2  -  W h y  c e m a g i

Discover

Cemagi, Bali
B A L I ’ S  E M E R G I N G  C O A S T

W h a t  c e m a g i  o f f e r s

B l a c k - s a n d  s u r f  b e a c h e s


R i c e  f i e l d s  &  s u n s e t s


N e w  c a f é s  &  b e a c h  c l u b s

W H Y  I T ’ S  S T R A T E G I C

40–60%
B e l o w  C a n g g u  p r i c e s

Up to 200%
L a n d  v a l u e  r i s e  s i n c e  2 0 2 1

I n d i c a t i v e  e s t i m a t e s :  B a l i t e c t u r e ,  B a l i  E x c e p t i o n .

~8 Km
F r o m  C a n g g u



0 3  -  T H E  P r o j e c t

Thoughtful

Architecture
8
P R I V A T E  V I L L A S

1,000 m²
T O T A L  L A N D

120 m²
L A N D  P E R  V I L L A

175 m²
I N D O O R  L I V I N G

220 m²
T O T A L  B U I L D  A R E A

3
L E V E L  D E S I G N

P r i c e  f r o m

$295,000 
+ $ 2 0 K  W e l l n e s s  A r e a  —  R o o f t o p  
j a c u z z i  +  s a u n a  +  i c e  b a t h



0 4  -  L i f e s t y l e

Private. Calm.

Elevated Living.

0 1


P r i v a t e  i n f i n i t y  p o o l  

w i t h  s e a  v i e w

0 2


T r o p i c a l  m i n i m a l i s t  

i n t e r i o r s

0 3


S m a r t - h o m e  

r e a d i n e s s

0 4


P r o f e s s i o n a l  p r o p e r t y  

m a n a g e m e n t



0 5  -  T H E  L O C A T I O N

Cemagi,

By The Ocean
B A L I ’ S  E M E R G I N G  C O A S T

15 Minutes
T o  c a n g g u

45 Minutes
T o  N g u r a h  R a i  A i r p o r t

1 0 0 0  S Q M

T o  t h e  O c e a n
2 0 0 M



0 6  -  T H E  D e v e l o p m e n t

Ocean Bay, 
on Site
s c a r c e  l a n d  i n  a  p r e m i u m  

n e i g h b o u r h o o d  o f  l u x u r y  v i l l a

8
Private

Villas
* A r t i s t ’ s  i m p r e s s i o n



0 7  -  T H E  R E S i d e n c e

2 Bedroom

Premium Villa

L a y o u t s

2  b e d r o o m s  /  2  b a t h r o o m s


O p e n  P l a n  L i v i n g  &  D i n i n g  a r e a


F u l ly  e q u i p p e d  k i t c h e n

t w o  p o o l s

P r i v a t e  g r o u n d  l e v e l  p o o l


R o o f  t o p  p o o l  w i t h  o c e a n  &  s u n s e t  v i e w



0 8  -  f l o o r  p l a n

2 Bedroom

Premium Villa

T h r e e  l e v e l s  -  l i v i n g  a n d  p o o l  a t


g r o u n d ,  p r i v a t e  s u i t e s  a b o v e ,


w e l l n e s s  d e c k  o n  t h e  r o o f .

1 s t  F l o o r 2 n d  F l o o r R O O F T O P



0 9  —  I N T E R I O R S

Tropical 
Minimalism

N a t u r a l  t i m b e r ,  r a t t a n ,  t e r r a z z o  

a n d  w a r m  s t o n e ,  s o f t e n e d  b y  

l a y e r e d  l i g h t . M A S T E R  B E D R O O M E N - S U I T E  B A T H R O O M



1 0  —  L i v i n g

Open-plan Living & Kitchen



1 1  —  R o o f t o p

The Wellness

Deck
A  p r i v a t e  r o o f t o p  f o r  o c e a n  v i e w s  

a n d  C e m a g i ' s  s u n s e t s .

R o o f t o p  j a c u z z i 0 1

S a u n a 0 2

I c e  b a t h 0 3













1 2  -  T H E  d e m a n d

Global Demand for Bali
t r i p a d v i s o r  2 0 2 6

#1
W o r l d ’ s  t o p  

d e s t i n a t i o n

I n t e r n a t i o n a l  a r r i v a l s

5 . 2 7 M 6 . 3 3 M 6 . 9 5 M

T o p  2  i n  2 0 2 4  a n d  2 0 2 5  

T r a v e l e r s ’  C h o i c e ,  

B e s t  o f  t h e  B e s t 2 0 2 3 2 0 2 4 2 0 2 5

s o u r c e :


b p s  b a l i  ( s t a t i s t i c s  i n d o n e s i a ) :  t r i p a d v i s o r  t r a v e l e r ’ s  c h o i c e .  

o c c u p a n c y  i s  a n  i n d i c a t i v e  r a n g e  f o r  m a n a g e d  v i l l a s .

v i l l a  o c c u p a n c y

60-80%
y e a r - r o u n d  

b o o k i n g s  d r i v e n  b y  

g l o b a l  d e m a n d

0 % 1 0 0 %



1 3  -  T H E  N u m b e r s

Investment & ROI

$3K—4K
M o n t h ly  A V E R A G E  

V i l l a  R e v e n u e

M a r k e t

12–18%
A n n u a l  g r o w t h  o f  B a l i ' s  l u x u r y  

p r o p e r t y  m a r k e t

7–8 Years
E s t i m a t e d  R O I 

( a p p r o x . )

A d v a n t a g e s

H i g h  l u x u r y  r e n t a l  d e m a n d

L o w  r u n n i n g  c o s t s

12–14%
I n d i c a t i v e  a n n u a l 

r e t u r n  ( a p p r o x . )

S t r o n g  o c c u p a n c y  r a t e s

F l e x i b l e  e x i t  &  r e s a l e



1 4  -  T H E  N u m b e r s

Rental Yield by Market B a l i ’ s  a n n u a l  g r o s s  r e n t a l  y i e l d  i s  r o u g h ly  
d o u b l e  t h a t  o f  c o m p e t i n g  d e s t i n a t i o n s .

M a r k e t

Bali

Dubai

Thailand

Vietnam

a n n u a l  g r o s s  y i e l d  r a n g e y i e l d

10-15%

6-9%

5-8%

5-6%

1 6 %0 % 4 % 8 % 1 2 %

i n d i c a t i v e  g r o s s  r e n t a l  y i e l d s ,  s h o r t - t e r m  r e n t a l  v i l l a s .  S o u r c e :  m a r k e t  e s t i m a t e s .



1 5  -  T H E  N u m b e r s

Bali Investment

Villa Economics

10–15%
M a r k e t  r e n t a l  y i e l d

s t r o n g  c a s h  f l o w  c o m p a r e d  t o  

g l o b a l  r e a l  e s t a t e  m a r k e t s .

$250K-350K

V i l l a  p u r c h a s e  p r i c e

O c e a n  b a y  

v i l l a

$ 2 5 0 k $ 3 5 0 K

60-65%

o c c u p a n c y

0 % 1 0 0 %

$3K—4K

a v e r a g e  v i l l a  r e v e n u e

p e r  m o n t h

$ 0 $ 4 . 5 K

b r e a k - e v e n

~5-6 Years

1  y r 1 0  y r



1 6  -  O w n e r s h i p

Leasehold Structure
A  s e c u r e ,  t r a n s p a r e n t  l a n d  o w n e r s h i p  m o d e l  

d e s i g n e d  f o r  l o n g - t e r m  i n v e s t m e n t  s t a b i l i t y.

Pink Zone
R e s i d e n t i a l  & 
c o m m e r c i a l  u s e

25 Years
L e a s e h o l d  t e r m

+20 Years
E x t e n s i o n  o p t i o n ,  b a s e d  o n  
m a r k e t  c o n d i t i o n s

W h y  i t  w o r k s

F u l ly  c o m p l i a n t  

l e g a l  s t r u c t u r e

L o n g - t e r m  s e c u r i t y  

&  f l e x i b i l i t y

B u i l t  f o r  r e n t a l  

i n c o m e

I n v e s t m e n t  

c o n f i d e n c e



1 7  —  A b o u t  t h e  d e v e l o p e r

Uwe Kraus
F O U N D E R  &  D E V E L O P E R ,  B A L I B I Z A  P R O P E R T I E S

A  G e r m a n  e n t r e p r e n e u r  f o c u s e d  o n  v i l l a  

d e v e l o p m e n t  a n d  p r o f e s s i o n a l  p r o p e r t y  

m a n a g e m e n t  -  c o m b i n i n g  G e r m a n  q u a l i t y  a n d  c l e a r  

s t r u c t u r e s  w i t h  l o c a l  e x p e r t i s e  i n  B a l i .



E v e r y  p r o j e c t  i s  m a n a g e d  f r o m  c o n c e p t  t o  

c o m p l e t i o n  w i t h  s e l e c t e d  l o c a l  c o n t r a c t o r s ,  

e n g i n e e r s ,  a r c h i t e c t s  a n d  c r a f t s m e n .

25
Y e a r s  o f  

E x p e r i e n c e

15
Y e a r s  i n  i b i z a ,


s p a i n

8
Y e a r s  i n  b a l i ,  

I n d o n e s i a



1 8  —  T r a c k  R e c o r d

Completed Projects

2 0 2 1

Villa Aryan
P e r e r e n a n ,  b a l i

2 0 2 3

Loft Apartment
k e r o b o k a n ,  b a l i

t h r e e  d e v e l o p m e n t s  d e l i v e r e d  

i n  B a l i  s i n c e  2 0 2 1 .

2 0 2 5

Six Sense Villa Complex
k e r o b o k a n ,  b a l i



P e r e r e n a n ,  b a l i    |    c o m p l e t e d   i n  2 0 2 1

1 9  —  R e n t a l  P e r f o r m a n c e

Villa Aryan, 

on Airbnb

p e r  n i g h t U S $ 1 9 5
R p  3 , 5 0 0 , 0 0 0

p e r  m o n t h U S $ 5 , 3 0 0
R p  9 5 , 0 0 0 , 0 0 0  a v e r a g e

p e r  y e a r U s $ 6 4 , 0 0 0
R p  1 . 1 4  b i l l i o n ,  g r o s s

S o u r c e :


a i r b n b . c o . u k / r o o m s / 4 8 0 2 3 4 4 3  U S $ 1  =  R p  1 7, 9 0 0



2 0  —  t h e  d e v e l o p e r

Team & Trust
A n  e x p e r i e n c e d  t e a m  

d e l i v e r i n g  c o n s i s t e n t  r e s u l t s .

25+
Y E A R S  A C R O S S  B A L I  &  I B I Z A  M A R K E T S

0 1

International 
Standards

0 2

Full-Cycle

Development

C o m b i n e d  w i t h  l o c a l  
e x p e r t i s e

L e g a l  \  C o n s t r u c t i o n  \

M a n a g e m e n t

0 3

Transparent 
Structure

0 4

Long-term 
Support

c l e a r  o w n e r s h i p  a n d  
r e p o r t i n g

p r o p e r t y  m a n a g e m e n t  
&  m a i n t e n a n c e



+ 6 2  8 2 1  4 1 1 4  4 4 9 | i n f o @ o c e a n b a y v i l l a s  . c o m | o c e a n b a y v i l l a s - c e m a g i . c o m


